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TITREI
DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-4, R.123-9, R.123-10 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 1 — CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de GRANDVILLARS.

ARTICLE 2 — PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS

2.1. — Conformément a l'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles de ce Plan Local
d'Urbanisme se substituent aux régles générales d'utilisation du sol prévues au Chapitre I du
Code de I'Urbanisme (articles R.111-1 a R.111-27), a I'exception des articles R.111-2, R.111-
3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-15 et de I'article R.111-21 qui restent applicables.

2.2. — Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation du sol figurent en annexe du
plan local d'urbanisme.

2.3. — Vestiges archéologiques :

Procédures administratives et financiéres - applicables en matiére d‘archéologie
préventive : loi n® 2001-44 du 17 janvier 2001, modifiée par la loi n® 2003-707 du 1=
ao(t 2003, et le décret n® 2004-490 du 3 juin 2004 (décret abrogeant celui du 16
janvier 2002).

Le Préfet de région détermine par arrété des zones géographiques a lintérieur
desquelles certains travaux soumis a autorisation ne peuvent étre entrepris qu‘apres
accomplissement des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de
sauvegarde des éléments du patrimoine archéologique.

La saisine du Préfet de région est obligatoire pour tous les dossiers relatifs :

e aux travaux dont la réalisation est subordonnée a un permis de construire, a un
permis de démolir, & une autorisation d‘installations ou de travaux divers, a une
autorisation de lotir, @ une décision de réalisation de zone d’aménagement
concerté (Z.A.C.), en application des articles R.311-7 et suivants du Code de
l'urbanisme,

e 3 la réalisation de Z.A.C. créées conformément a l'article L.311-1 du Code de
I'urbanisme et affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares,

e aux opérations de lotissements (articles R.315-1 et suivants du Code de
I'urbanisme),
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e aux travaux soumis a déclaration préalable (article R. 442-3-1 du Code de
I'Urbanisme),
aux aménagements et ouvrages précédés d’une étude d'impact,

e aux travaux sur des immeubles classés au titre des monuments historiques.

L'arrété du 25 aoiit 2003, pris par le Préfet de la Région Franche-Comté,
dispose que «la commune de Grandvillars posséde un potentiel archéologique
important, avéré dés la période protohistorique (tombe & char de I'age de fer),
principalement durant I'‘époque romaine avec des indices probables de voies et la
présence de plusieurs installations et aux époques plus récentes avec notamment un
cimetiére utilisé du VI® au XVII® siécle et une motte castrale ».

Champ d’application et seuil de la saisine (article 2 de l'arrété)

) £ s

o « Lorsquils concernent des sites archéologiques dont I'existence a été signalée au
maire en 2002, dans le cadre du porter & connaissance pour la révision du P.L.U.,
tous les travaux, quelle que soit la surface du terrain dassiette de l'opération, dont la
réalisation est subordonnée :

- @ un permis de construire,

- & un permis de démolir,

- a une autorisation dinstallations ou de travaux divers,

doivent faire [objet dune saisine du préret de région sous la forme dune
transmission du dossier de demande complet a la Direction Régionale des Affaires
Culturelles. »

o « Sur Je reste de la commune, tous les travaux dont la réalisation est subordonnée
aux mémes autorisations que celles indiquées précédemment et pour lesquelles la
surface du terrain dassiette de l'opération est supérieur & 500 m2 doivent faire [objet
d'une saisine dans les mémes formes. »

1l est rappelé que la saisine du préfet de région, pour les cas prévus a larticle 2, est
complémentaire et non pas exclusive de celle qui vaut , pour toute commune, quel
que soit le lieu et la dimension du projet, pour les opérations citées a la page
précédente.

Enfin, en application du titre III de la loi du 27 septembre 1941, réglementant les
découvertes fortuites, toute découverte archéologique, de quelque nature qu'elle soit,
doit étre signalée immédiatement au Service Régional de I'Archéologie (adresse
postale : 7, rue Charles Nodier — 25043 BESANCON Cedex - 03.81.65.72.00) soit
directement, soit par l'intermédiaire de la mairie.

Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen par un
archéologue habilité : tout contrevenant serait passible des peines prévues aux
articles L. 322-1 et L. 322-2 du Code Pénal.

2.4. — Lotissements :

e Les documents du lotissement doivent étre conformes aux régles d‘urbanisme en
vigueur au moment de la délivrance de l'autorisation de lotir.
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Si, par la suite, des modifications de ces régles interviennent, les rendant
incompatibles avec les documents-du lotissement, ceux-ci continuent a s‘appliquer.
Ce sont les dispositions les plus séveres qui s'appliquent.

Ce systéme, ne facilitant pas la cohérence des régles d’urbanisme applicables a
I'intérieur des lotissements, l'article L. 315-4 du Code de l'urbanisme (légérement
remanié par la loi S.R.U.), prévoit la possibilité, lorsque I'approbation d'un plan
d'urbanisme ou d'occupation des sols aura été prononcée postérieurement-a une
autorisation de lotissement, de modifier tout ou partie des documents du lotissement,
et notamment le cahier des charges, pour les mettre en concordance avec le plan
local d'urbanisme.

Ce dispositif ne s'applique qu‘aux lotissements « anciens » créés antérieurement a la
loi du 14 mars 1919.

e Les lotissements approuvés depuis plus de 10 ans voient leur réglement s'effacer
au profit des dispositions réglementaires du P.L.U. (article L. 315-2-1 du Code de
I'urbanisme), sauf si une majorité de co-lotis, calculée comme il est dit a I'article L.
315-3, a demandé le maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliquer qu'apres -
décision expresse de |'autorité compétente prise aprés enquéte publique

Dans les deux hypothéses, la décision de l'autorité compétente est prise apres
enquéte publique et délibération du conseil municipal.

ARTICLE 3 — DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme comprend :
3.1. — Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions du titre 2.

La zone UA se caractérise par un habitat dense, renforcé par la présence dactivités
commerciales. /

On distingue deux secteurs :
- le secteur UAa correspond au centre ancien de Grandvillars.
- le secteur UADb est celui de la Place de la Résistance, entourée par ses
maisons, souvent mitoyennes et plus hautes que celles situées dans le
secteur UAa.

La zone UB mérite d'étre densifiée, puisqu’elle comporte un habitat beaucoup plus
lache. Elle se situe autour de la zone UA et s'étire le long de la RN 19, au sud de la
voie ferrée, en direction de Joncherey.

Le secteur UBa a vocation d’accueillir une surface commerciale.

La zone UC rassemble les cités ouvriéres, qui caractérisent avec les anaens
batiments industriels, le paysage urbain de Grandvillars.
On distingue deux secteurs, qui correspondent a deux typologies différentes en.
fonction notamment de la hauteur des constructions :
- UCa: les cités alsaciennes, au nord de la voie ferrée, accompagnees des
cités rue de la Combe et du Bois Lachat (constructions basses),
- UCb la cité Migeon et la cité Blanche, situées au sud de la RN 19
(constructions plus hautes).

PLAN LOCAL D'URBANISME DE GRANDVILLARS - REGLEMENT 4



La zone UD est dominée par I'habitat pavillonnaire, plus récent. Elle rayonne autour
des autres zones urbaines ; c'est la plus éloignée du centre ancien.
"

On note un secteur particulier, "Rue des Creux’, ol I'habitat pavillonnaire cohabite
avec quelques cités.

La zone UY est destinée a I'accueil des constructions a usage d’activités.
Elle comporte un secteur UYf, réservé aux installations ferroviaires.

3.2. — Les autres zones peu ou non équipées, auxquelles s'appliquent les dispositions du
titre 3, ce sont :

Les zones AU d'urbanisation future :
. zone AU "Champs de la Fosse"
- zone AU "Malpommier"
- zone AU "Les Sillons"
- zone AU "Sur la Prosse"
. Zone AU "Chéteau Kléber"
- Zone AU "Les Grands Champs"

Les zones AU comprennent plusieurs secteurs :

_ le secteur AUL est une zone de loisirs a aménager ; elle correspond au-
"complexe sportif”, abritant les terrains de football, de tennis..., au sud de la RN
19 ;

. le secteur AUi,"Les Grands Sillons", qui constitue une zone d'activités a
aménager ; '

. le secteur AUy, est réservé a I'accueil des gens du voyage.
Les zones A regroupent les terres agricoles, dont la vocation est confirmée.
Les zones N zones de protection :

« du paysage (berges boisées, haies, bosquets, vergers, étangs et vallées
humides)

« des espaces boisés (classés a conserver et a protéger)

« et des espaces naturels a protéger.

La zone N comprend un secteur Na, qui accueille la station d’épuration, et deux secteurs
NL, l'un est réservé a la zone de loisirs de I'Etang des Forges et l'autre aux activités de péche
de Iétang communal "des deux anciens", situé au nord de la voie ferrée.

3.3. — Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts, sont énumérés en annexe du présent réglement :
"Liste des emplacements réservés".

3.4. — Les espaces boisés classés a conserver et 3 créer figurent aux plans de zonage
sous un quadrillage spécifique ; ils sont protégés au titre des articles L.130-1 et suivants du
Code de I'Urbanisme. IIs concernent les espaces forestiers, les haies, bosquets et vergers a
conserver.
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ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

L'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme dispose : “Les régles et servitudes définies par un
Plan Local d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet daucune dérogation, a l'exception des
adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes”.

S'agissant des régles de fond, le juge considére que I'adaptation n’est légale que si elle est
indispensable pour que le projet puisse étre autorisé. Elle doit en outre étre justifiée par I'un
au moins des trois motifs prévus. L'adaptation ne sera considérée comme « mineure » que si
I'écart entre le projet et la régle est de trés faible importance, ce qui limite considérablement
les possibilités de recours a cette procédure.

ARTICLE 5 — TRAVAUX SUR LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Il s'agit de travaux sur des constructions existantes édifiées sur la base d'une autorisation
réguliére ou devenue définitive et qui ne sont pas conformes aux régles d’urbanisme en
vigueur, notamment parce que ces régles ont pu évoluer depuis leur édification.

Dans cette hypothése, le permis de construire ne peut-&tre accordé que pour des travaux qui

ont pour objet d'améliorer la conformité de Iimmeuble avec lesdites régles ou qui sont sans
effet a leur égard.

ARTICLE 6 — SINISTRES

En toutes zones, la reconstruction a l'identique d’un batiment détruit par un sinistre est
autorisée, conformément a l'article L. 111-3 du Code de I'urbanisme.

Cette disposition équivaut a une obligation de reconstruction stricte de 'immeuble détruit.
Lorsque le projet est différent de la construction sinistrée (volume inférieur ou déplacement
du projet de quelques métres), il n'y a pas lieu de faire application des dispositions de
I'article L.111-3 qui visent a préserver des droits acquis.

Le projet sera donc apprécié compte tenu des regles durbanisme en vigueur lors de la
reconstruction.

En zones non constructibles, la reconstruction d’un batiment détruit par un sinistre est
autorisée, dans le respect des régles applicables en zone urbaine (pour un batiment de
méme usage et pour un volume identique).

ARTICLE 7 — VOIES BRUYANTES (secteurs affectés par le bruit)

En toutes zones, dans les secteurs affectés par le bruit des infrastructures de transports
terrestres (voies bruyantes classées par |'arrété préfectoral n® 149 du 17 mars 1999),
s'appliquent des prescriptions particuliéres d'isolement acoustique aux batiments
d'habitation, de part et d'autre de la voie classé€e, sur un secteur de :

e 100 m pour la RN 19, classée catégorie 3,
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« 250m pour la Nouvelle RN 19, classée catégorie 2.

Ce classement détermine l'isolement acoustique des batiments d'habitation a construire dans
ces secteurs.

Cette obligation (considérée comme une norme de construction) figure sous une trame
placée sur |'axe de la voie ; elle est reportée sur un plan annexe aux plans de zonage.

ARTICLE 8 — PLAN DE PREVENTION DU RISQUE INONDATION (P.P.R.L)

Les dispositions du P.P.R.I. du Bassin de I'Allaine et de ses affluents sont en cours d’étude.
L'arrété préfectoral n°496 du 1% mars 2002 prescrit élaboration d’un plan de prévention des
risques naturels prévisibles inondations pour 14 communes du bassin de I'Allaine, dont fait
partie Grandvillars.

Ces dispositions, une fois établies, auront valeur de servitudes d'utilité publique, et, a ce
titre, elles figureront & cette annexe fournie par les services de I'Etat (plan et piece écrite).
Les dispositions de ce plan peuvent comporter des obligations plus rigoureuses que le
présent réglement.

Le P.P.R.I. délimite les zones exposées aux risques prévisibles et les zones non exposées aux

risques mais ot des constructions, ouvrages, aménagements ou exploitations pourraient les
aggraver ou en provoquer de nouveaux.
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TITRE II

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ZONES URBAINES

— DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA —

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA se caractérise par un habitat dense, renforcé par la présence d‘activités
commerciales.

On distingue deux secteurs :
- le secteur UAa, qui correspond au centre ancien de Grandvillars ;
- le secteur UADb est celui de la Place de la Résistance, entourée par ses
maisons, souvent mitoyennes et plus hautes que celles situées dans le
secteur UAa.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappel : Sont soumis a autorisation les travaux divers visés aux articles R. 442-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme et a déclaration, I'édification de clétures (article R. 441-1 du méme
code).

ARTICLE UA 1 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS INTERDITS

1.1. — Limplantation et I'extension d'installations classées pour la protection de
I'environnement soumises a autorisation.

1.2. — Les entrepdts non liés a une activité autorisée dans la zone.

1.3. — Les stations-service.

1.4. — L'ouverture et I'exploitation de carriéres et de ballastiéres, et la création d’étangs.
1.5. — Les dépéts de tous matériaux, de combustibles solides ou liquides, de déchets, de
vieux véhicules,... (a I'exception des réserves de gaz, fuel nécessaires) portant atteinte a

I'environnement a I'exception de ceux nécessaires aux activités autorisées, qui veilleront a ne
pas occasionner de nuisances pour le voisinage.
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1.6. — Les affouillements et exhaussements des sols & I'exception de ceux autorisés sous
condition a l'article UA2.

1.7. — Les terrains de camping et caravanage, et le stationnement des caravanes isolées
pendant plus de 3 mois par an consécutifs ou non.

1.8. — L'implantation des boites de nuit-discothéques.
1.9. — Les garages isolés.
1.10. — Les antennes relais de téléphonie mobile (impact paysager).

ARTICLE UA 2 — TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DES SOLS SOUMIS A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

2.1. — Les installations classées pour la protection de I'environnement ou leurs extensions
soumises a déclaration, a condition :

2.1.1. — qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants (laveries, boulangeries, drogueries, dépots
d'hydrocarbures d'immeubles existants, chaufferies, etc...).

2.1.2. — que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre
compatibles avec les milieux environnants ainsi que pour éviter les risques
d'incendie et leur propagation.

2.2. — Les affouillements et exhaussements des sols nécessaires a des travaux de
construction et a tout dispositif concernant I'équipement de la zone (limités a la durée de ces
mames travaux et sous réserve de présenter un aspect final aménagé).

2.3. — Les garages seront intégres ou accolés au batiment principal, et limités a un par
parcelle béatie.
Les garages accolés comporteront un maximum de 3 places.

2.4. — Les autres dépendances (abris de jardin...) seront limitées & 12 m? de surface hors
ceuvre et a une par parcelle batie.

2.5. — Dans tous les logements collectifs, doit étre prévu un local réservé aux poubelles (3
conteneurs) ; ce local sera soit intégré dans le batiment, soit masqué par un écran végétal
ou un muret.

2.6. — Toute démolition est soumise 3 une autorisation prévue 2 l'article L.430-1 du code de
I'urbanisme.
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SECTION II — CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIE

3.1. — Accés

3.1.1. — En cas de propriété enclavée n'ayant sur la voie publique aucune issue
ou qu'une issue insuffisante, le propriétaire est fondé a réclamer, sur les fonds de
ses voisins, un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de sa
propriété (art. 682 du Code Civil).

3.1.2. — Les caractéristiques des accés aux voies publiques ou privées
existantes ou a créer, doivent permettre de satisfaire aux régles de desserte,
défense contre lincendie, protection civile, ordures ménagéres (conditions
répondant a I'importance et a la destination de immeuble).

3.1.3. — Aucune opération ne peut prendre accés sur les pistes cyclables, les
sentiers touristiques et de randonnée.

3.1.4. — Les accés sur les voies publiques doivent étre aménageés en fonction de
l'importance du trafic et de la visibilité desdites voies et peuvent étre
subordonnés & la réalisation de dispositifs imposant un seul point d'accés
commun a plusieurs parcelles.

3.1.5. — Sur certaines sections de voies importantes, l'accés direct peut étre
interdit s'il existe une autre possibilité d'accés sur d'autres voies.

3.1.6. — Les groupes de 2 garages et plus doivent ne présenter qu'une seule
sortie sur la voie publigue. :

3.1.7. — Toute unité fonciére, c'est-a-dire parcelle ou ensemble de parcelles
attenantes, appartenant @ un méme propriétaire ne peut avoir plus d'un acces
par la voie qui la borde.

Toutefois, lorsqu'une unité fonciére présente une fagade sur voie supérieure a 40
métres, la création d'un deuxiéme accés sur celle-ci pourra étre autorisée sous
réserve des dispositions énoncées aux paragraphes 3.1.3. a 3.1.6.

3.2, — Voirie

Les constructions et installations autorisées en zone UA doivent étre desservies par
des voies publiques ou privées de caractéristiques suffisantes.

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1. — Eau

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée en souterrain au réseau public
de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes.
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4.2. — Assainissement

4.2.1. — Toute construction ou installation nouvelle doit étre realisée en
séparatif (eaux usées et eaux pluviales séparées) au réseau collectif.

4.2.2. — Dans tous les cas, évacuation des eaux usées dans les fossés des
voies ou dans les réseaux d’eaux pluviales est interdite.

4.2.3. — Pour les effluents provenant des activités autorisées a l'article UA 2,
I'autorisation de branchement au réseau collectif pourra étre subordonnée a un
pré-traitement approprié.

4.2.4. — Le réglement du "zonage d'assainissement” imposé par la Loi sur I'Eau
se substituera a cet article 4.2 dés qu'il sera approuve.

4.3 — Electricité, gaz, téléphone et télédistribution

Le raccordement aux réseaux publics d'électricité basse et moyenne tension (jusqu'a 63 KV
inclus), aux réseaux de téléphone et de distribution de gaz, ainsi que les extensions, doivent
obligatoirement étre réalisés en souterrain.

4.4. — Antennes

Dans les immeubles de deux logements et plus, une antenne collective devra étre réalisée.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1. — Dans le secteur UAa, les constructions ayant fagade sur rue devront étre édifiées :

_ soit a la limite d’emprise publique pour tout ou partie de leur fagade,
- soit a l'alignement de fait (des constructions existantes).

Si-une partie de la fagade sur rue d'une habitation est é&difiée en retrait de la limite d’emprise
publique, ce retrait ne peut excéder 10 m par rapport a cette limite.

6.2. — Dans le secteur UAb, les constructions ayant facade donnant sur la place de la
Résistance, devront &tre édifiées 4 la limite de I'emprise publique.
Les autres facades respecteront un recul de 2 a 6 m de I'emprise publique.

6.3. — Des implantations différentes ou en organisation discontinue sont possibles :
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6.3.1. — Lorsque le projet de construction intéresse la totalité d'un flot ou une
ou plusieurs parcelles incorporées dans un projet d'ensemble (lotissement,
habitations groupées, rénovation, restauration).

6.3.2. — Pour des constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

6.4. — Les abris de jardin seront, implantés en 2° ligne ou en fond de parcelle, et dans la
mesure du possible, non perceptibles de la voie publique.

6.5. — Un garage jouxtant I'habitation ne pourra s'implanter a l'alignement de la voie, il
respectera un recul minimum de 5 m.

6.6. — Les piscines extérieures simplanteront @ 2 m minimum des limites (margelles
comprises).

6.7. — Les postes distributeurs d'énergie électrique (transformateurs) d'une hauteur
inférieure & 3 m sont autorisés jusqu'en limite du domaine public, sous réserve de ne pas
géner la visibilité sur voie publique.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

7.1. — Les facades sur rue devront former un front bati continu sur une au moins des deux
limites séparatives.
L’accés a aménager dans le cas d'un seul appui est de 3 m.

7.2. — Les constructions en 2° ligne :
- respecteront un recul de 3 m,

- pourront s'implanter en limite séparative, lorsqu’il s'agira de batiments d’une hauteur
maximale de 2,50 m a I'égout du toit.

7.3. — Les piscines extérieures simplanteront @ 2 m minimum des limites (margelles
comprises).

7.4. — les postes distributeurs d'énergie électrique (transformateurs) d'une hauteur

inférieure @ 3 m sont autorisés jusqu'en limite.

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

— Espace minimum

Les constructions seront soit contigués, soit implantées a un minimum de 4 m, pour les
constructions a usage d’habitation (recul compté a partir de tout point du batiment).
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