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Berger,

COMMUNAUTE DE COMMUNES
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

L’an deux mil vingt-cing, le 25 septembre a 18h10, le Conseil Communautaire, légalement
convoqué, s’est réuni a la Salle de Spectacle de GRANDVILLARS, sous la présidence de Monsieur
Christian RAYOT, Président.

Etaient présents : Mesdames et Messieurs Martine BENJAMAA, Daniel BOUR, Anissa BRIKH,
Bernard CERF, Gilles COURGEY, Catherine CREPIN, Roland DAMOTTE, Monique DINET,
Jean-Jacques DUPREZ, Imann EL MOUSSAFER, Gérard FESSELET, Daniel FRERY, Christian
GAILLARD, Jean-Louis HOTTLET, Fatima KHELIFI, André KLEIBER, Jean LOCATELLI,
Thierry MARCJAN, Claude MONNIER, Robert NATALE, Gilles PERRIN, Florence PFHURTER,
Annick PRENAT, Jean RACINE, Christian RAYOT, Lionel ROY, Jean-Michel TALON,
Dominique TRELA, Pierre VALLAT et Bernard VIATTE membres titulaires.

Etaient excusés : Mesdames et Messieurs, Lounes ABDOUN-SONTOT, Jacques ALEXANDRE,
Thomas BIETRY, Chantal CHAVANNE, Philippe CHEVALIER, Catherine CLAYEUX, Patrice
DUMORTIER, Vincent FREARD, Hamid HAMLIL, Michel HOUDELAT, Sandrine JANIAUD
LARCHER, Sophie MARKOVIC, Anais MONNIER, Emmanuelle PALMA-GERARD, Nicolas
PETERLINI, Fabrice PETITIEAN, Sophie PHILIPPE, Virginie REY, Frédéric ROUSSE, et
Frangoise THOMAS.

Avaient donné pouvoir : 3acques ALEXANDRE a Martine BENJAMAA, Thomas BIETRY a
Gilles COURGEY, Chantal CHAVANNE a Gilles PERRIN et Emmanuelle PALMA GERARD a
Robert NATALE.

Date de convocation Date d'affichage Nombre de conseillers

Le 9 septembre 2025 Le 15 septembre 2025 En exercice 50
Présents 30
Votants 34

Le Président, a I’ouverture de la séance, procéde a ’appel des conseillers, vérifie 1’existence du
quorum et proclame la validité de la séance si celui-ci est atteint. Il cite les pouvoirs regus.

Le secrétaire de séance est désigné parmi les membres titulaires présents, Jean RACINE est désigné.

Le Président fait approuver le proces-verbal de la séance précédente et fait prendre note des
éventuelles rectifications par le secrétaire de séance.

Il appelle ensuite les affaires inscrites a I’ordre du jour car seules celles-ci peuvent faire I’objet d’une
délibération.

2025-06-03 Bilan annuel - compte rendu a la collectivité au 31 décembre 2024-Site des Forges
a Grandvillars
Rapporteur : Christian RAYOT
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Vu la délibération n°2010-06-08 relative a l'attribution de la concession d'aménagement du site des
Forges a la Sodeb,

Vu la délibération n°2011-06-25 relative a l'avenant au contrat de concession,

Vu la délibération n°2015-08-02 relative a la cession de bétiments sur le site des Forges,

Vu la délibération n°2017-05-12 relative a l'avenant portant sur le périmétre de la concession
d’aménagement du site des Forges,

Vu la délibération n°2022-06-074 relative a l'approbation du bilan révisé au 31 décembre 2021 du
site des Forges a Grandvillars,

Vu la délibération n°2023-02-33 relative a l’approbation du bilan révisé au 31 décembre 2022 et a
I"avenant qui en découle,

Vu la délibération n°2024-07-13 relative a I’approbation du bilan révisé au 31 décembre 2023 et
I"avenant qui en découle,

Vu le bilan du site des Forges révisé au 31 décembre 2024 regu le 14 aout 2025,

La SODEB, dans le cadre de sa convention de concession pour 'aménagement du site des Forges,
doit présenter annuellement un rapport faisant état de 1’équilibre budgétaire de 1’opération et de son
¢volution. Ce dernier est soumis a I’approbation de la collectivité délégataire a travers une
délibération du Conseil communautaire.

La premicre phase de restructuration du site des Forges de Grandvillars est achevée depuis mi-2017
avec la livraison du batiment Y.

Cette premiére phase consistait, en plus de la réhabilitation du bati industriel de plus de

13 000 m* a créer une liaison routiére assurant la desserte du site industriel depuis la RD19, avec la
réalisation d'un giratoire. Cet accés a permis l'entrée sur le site des poids-lourds et I'accés aux
parkings des différentes entreprises dans des conditions de sécurité optimales.

Cette premiére phase, de par la réhabilitation du bati et I'aménagement d'une nouvelle infrastructure
routiere, a permis d'obtenir les résultats escomptés en matiére de pérennisation et de développement
des activités existantes.

La CCST a décidé courant 2017 d'engager une seconde phase de travaux permettant d'achever la
réhabilitation compleéte du site, avec une ambition qualitative permettant la réinsertion du site dans
l'espace urbain, ainsi que I'accueil de fonctions tertiaires supérieures dans les batiments restant
disponibles propriétés désormais de la SEM SUD DEVELOPPEMENT.

Cette seconde phase est achevée et a porté sur 'aménagement de la Place des Forges et des espaces
situés au nord du canal usinier. Cet aménagement, dont I'enjeu principal était de créer un trait d'union
entre la Place des Forges et les différentes fonctions urbaines repose sur les choix suivants :
— la Place des Forges, autrefois cour logistique, est totalement sortie de I’espace industriel et
son aménagement est a ce jour terminé ; dédiée aux piétons et aux modes doux, la place est
interdite a la circulation des véhicules a moteur,

— le batiment dit « casernes » a été démoli pour laisser place & I’aménagement d’un parking
qui a été achevé en 2021; il permettra de desservir les batiments R et U et notamment les
services techniques de la CCST présents au RdC du batiment R,

— les travaux sur le canal dans cette seconde phase sont & ce jour terminés et ont consisté en la
restauration des vannages et du bassin qui servait de réservoir pour les besoins énergétiques
et la mise en valeur des installations hydrauliques.
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Le bilan fourni intégre I'ensemble des engagements de dépenses et de recettes constatées depuis la
genese de |'opération, pour un montant global de dépenses de 34 133,90 k€ (en intégrant les dépenses
restant a réaliser, sans changement significatif par rapport au précédent bilan approuvé au 31
décembre 2023) et un montant global de recettes de 34 133,90 k€ (en intégrant les recettes a venir),
équilibrant ainsi les dépenses.

La cléture de I’opération nécessiterait néanmoins que la CCST verse le solde de sa participation a
I’équilibre de I’opération.

Ne pouvant s’acquitter de cette participation en une fois, la Collectivité a souhaité lisser sa
participation sur les 4 prochaines années, a savoir :
- 400 k€ en 2025

- 400 k€ en 2026
- 400 k€ en 2027
- 130,5 k€ en 2028

montant ainsi la participation totale de la CCST a 6 280,5 k€ (montant inchangé par rapport au
précédent bilan), et son effort financier a supporter d’ici 2028 a 1 330,50 k€, somme qui intégre
I’allongement du cofit du portage financier pendant cette période mais aussi les dépenses courantes
actuelles (taxe fonciere, entretien des espaces verts, dépenses diverses...).

Le Conseil communautaire, aprés en avoir débattu a 'unanimité des membres présents,
décide :
o de valider le bilan du site des Forges 2024 présenté par la SODEB en sa qualité
d’aménageur,

e de valider le montant de la participation prévisionnelle de la CCST qui en découle,

o d'autoriser le Président a signer tous les actes administratifs, juridiques et financiers
afférents a cette opération.

Annexe : compte rendu annuel a la collectivité arrété au 31 décembre 2024 — site des Forges
Grandbvillars

Le Président soussigné, certifie que la
convocation du Conseil Communautaire et le | Le Président,
compte rendu de la présente délibération ont
été affichés conformément a la Iégislation en Le Président

vigueur. Christian RAYO

Et publication ou notification le Ly | 29 SEP, 2025

Le Président,

Le Président
Christian RAYOT
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COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE

ARRETE AU 31 DECEMBRE 2024

SITE DES FORGES
a GRANDVILLARS

CONCEDANT

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU SUD TERRITOIRE
8 Place Raymond Forni
90101 DELLE Cedex

CONCESSIONNAIRE :

SODEB

La Jonxion 1

1 Avenue de la Gare TGV
90400 MEROUX-MOVAL
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Notice descriptive

Bilan révisé au 31 Décembre 2024
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Ces ferrains ont été incorporés dans le périmetre de la concession pour faciliter la cohérence des
différents aménagements sur 'ensemble du site des Forges et font 'objet d’un troisiéme avenant signé
en Juin 2017. Il s'agit des parcelles cadastrées AE 97, 131, 132, 133, 134, 140 et 142.

Un quatriéme avenant & cette convention a été signé le 26 Octobre 2022 :

o le budget prévisionnel de I'opération s'éléve & 33 843,2 K€ HT,

e le montant de la participation publique du concédant a l'opération s'éléve a 5 990 K€ et le solde &
verser a 2 090 K€,

o ['Article 20.12 de la convention de concession du 4 Novembre 2010 est complété comme suit :
"A compter du 1e" Janvier 2022, cette rémunération ne saurait étre inférieure a la somme de
20 000 €, forfait annuel. Cette rémunération forfaitaire sera révisée sur la base de I'index Ingénierie
publié par I'NSEE (valeur de l'indice de Janvier 2022 : 124,3)".

Un cinquiéme avenant a celte convention a été signé le 11 Aolt 2025 :

e le budget prévisionnel de I'opération s'éléve a 34 133,8 K€ HT,

e le montant de la participation publique du concédant a 'opération s'éléve a 6 280,5 K€ et le solde a
verser a 1730,5 KE.

POINT PHYSIQUE

La premiere phase de restructuration du Site des Forges de Grandvillars est achevée depuis mi 2017
avec la livraison du batiment Y.

Cette premiere phase consistait, en plus de la réhabilitation du bati industriel (plus de 13 000 m2) et de
la construction du Batiment SELECTARC, a créer une liaison routiére assurant la desserte du site
industriel depuis la RD 19, avec la réalisation d'un giratoire. Cet accés a permis I'entrée sur le site des
poids-lourds et l'acces aux parkings des différentes entreprises dans des conditions de sécurité
optimales.

A noter que s'inscrivait dans ces premiers travaux d'infrastructures, la création d'une liaison douce

relayant la francovélosuisse & la partie Sud de Grandvillars.

Cette premiére phase, de part la réhabilitation du bati et I'aménagement d'une nouvelle infrastructure
routiére, a permis d'obtenir les résultats escomptés en matieére de pérennisation et de développement
des activités existantes.

Par acte notarié du 27 Novembre 2015, la SEM SUD DEVELOPPEMENT s'est rendue propriétaire des
entités LIS| et SELECTARC (batiments et parkings y afférant) ainsi que des Batiments R et U jusqu'alors
propriéte de la SODEB. La SODEB est restée propriétaire des espaces routiers et parkings en dehors
des emprises industrielles, et ce, dans le cadre de la convention de concession d'aménagement.
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BILAN AU 31 DECEMBRE 2024

PREAMBULE

Pour une bonne lecture de ce bilan, il convient de préciser que celui-ci intégre I'ensemble des
engagements de dépenses et de recettes constatées depuis la genése de l'opération. Cela signifie que
ce bilan tient compte a la fois des mouvements financiers générés par la restructuration des batis
industriels et par la construction du Batiment SELECTARC en phase concession et également de la
recette liée & la vente & la SEM SUD DEVELOPPEMENT des batis industriels et des parkings y afférant.

1 - LES DEPENSES (exprimées HT)

1.1 Acquisitions

Le montant des acquisitions se porte a 2 062,6 K€.

lintégre les acquisitions de la phase 1 (site initial d'environ 12 ha), celles de la phase 2 (Bétiment dit des
dit "Casernes" et ses terrains limitrophes) et les parcelles au pourtour de I'ancienne Ecole des Forges.

1.2 études
Le montant prévisionnel des études s'éléve a 454,2 KE.

Ces études correspondent, entre autres, aux frais de géomeétres, études de sol, études
environnementales... réalisées sur le site depuis la genése de 'opération en 2010.

1.3 Travaux et honoraires techniques

Le montant prévisionnel des travaux et honoraires techniques s'éléve a 23 026,6 K€, sans changement
par rapport au précédent bilan au 31 Décembre 2023.

Les dépenses pour les années 2025 a 2028 comprennent principalement I'entretien des espaces verts,
le déneigement, le nettoyage, elc...

1.4 Assurance DO/CNR

Le montant des assurances DO/CNR des batiments se portent 3 133,4 K€E.

1.5 Impéts et Taxes

Ce poste s'éléve a 350,1 K€ sans changement par rapport au précédent bilan au 31 Décembre 2023.
Pour rappel, ces taxes sont la somme de toutes les taxes liées & un projet de construction/réhabilitation :

Taxe Locale d'Equipement, taxe de raccordement aux réseaux, redevance archéologique... auxquelles
s'ajoute Iimpdt foncier sur la partie non bétie (parkings).
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2- LES RECETTES (exprimées HT)

2.1 Cessions batiments

Ces cessions de 19 710,2 K€ correspondent & la vente du bati (y compris parkings y afférant) par la
SODEB & la SEM SUD DEVELOPPEMENT le 27 Novembre 2015.

Le prix de vente a été déterminé a I'appui de l'arrété des comptes de I'opération & fin Octobre 2015.

2.2 Participation du concédant

Le bilan fait apparaitre une participation prévisionnelle du concédant & hauteur de 6 280,5 K€. Compte
tenu des 4 950 K€ déja versés au 31 Décembre 2024, la CCST devra supporter un effort financier d'ici
2028 de 1 330,5 KE.

Cette participation de 6 280,5 K€ est sans changement par rapport au précédent bilan approuvé au
31 Décembre 2022.

2.3 Subventions

L'intégralité des subventions liées aux phases 1et 2 ont toutes été pergues, et notamment le solde de la
subvention de 1 000 K€ de la Région pergu en fin d'année 2022.

2.4 Recettes diverses
Ces recettes proviennent d'une refacturation de travaux de LISI AUTOMOTIVE FORMER & la SODEB.
2.5 Recettes locatives

Les recettes locatives correspondent pour I'essentiel a la facturation des loyers et des charges localives
aux locataires avant la vente du site a la SEM SUD DEVELOPPEMENT.

"Les autres recettes” d'un montant de 175,0 K€ correspondent a la régularisation de la refacturation des
taxes foncieres apres la vente pour 25,7 K€, aux produits financiers provenant de placements et de
rémunéralions de comptes courants bancaires pour 47,0 K€, aux recettes diverses pour 14,3 K€ et enfin
a une réaffectation de charges financiéres sur emprunts au codt de revient de l'opération pour 88,0 K€.

2.6 Conclusions

L'ensemble de ces recettes conduit & un montant global de 34 133,9 K€ en intégrant les recettes a venir,
équilibrant ainsi les dépenses.

Envoyé en préfecture le 29/09/2025
Regu en prefecture le 28/09/2025
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[ RECETTES ]
Bilan au 31/12/2023 31/12/2024 2025 2026 2027 2028 TOTAL
déliberation
UBELLES 7/11/2024
1.CESSIONS BATIMENTS
. VENTE DU SITE DES FORGES A LA SEM SUD DVPT 19610,2 19 610,2 19 610,2
. VENTE DES BATIMENTS R et U 100,0 100,0 100,0
ST.8 19710,2 19710,2 0,0 0,0 0,0 0,0 19710,2
2.PARTICIPATION DU CONCEDANT
- Participation acquisition fonciére 1 500,0 1 500,0 1 500,0
. Participation diverses 4 780,5 3 450,0 400,0 400,0 400,0 130,5 4 780,5
6 280,5 4350,0 400,0 400,0 400,0 130,5| 6 280,5
3.SUBVENTIONS
.FNADT (phase 1) 100,0 100,0 100,0
.FMN (phase 1) 1324,9 13249 1324,9
.Région (phase 1) 823,5 823,5 823,5
.Département (phase 1) 1 000,0 1 000,0 1 000,0
-DSIL (phase 2), pm 400K€ pergus en direct par CCST 0,0 0,0 0,0
.Région (phase 2) 1 000,0 1 000,0 1 000,0
4248,4 42484 0,0 0,0 0,0 0,0] 4248,
4. Recettes diverses [ 37,0] [ 37,0 | [ I [ 37,0]
S5.RECETTES LOCATIVES (Site des Forges)
.Produits des loyers 3099,1 3099,1 3 099,1
-Remboursements des charges locatives 479,8 479,8 479,8
.Autres recettes 175,0 175,0 175,0
ST.8 3 753,9 3753,9 0,0 0,0 0,0 0,0 37539
6.RECETTES LOCATIVES (Batiment dit "Casernes™)
* PRODUITS DES LOYERS 91,2 91,2 91,2
* REMBOURSEMENT CHARGES LOCATIVES 11,9 11,9 11,9
ST.9 103,1 103,1 0,0 0,0 0,0 0,0 103,1
7.PRODUITS FINANCIERS [ 0,7] [ 0,8] [ | [ [ 0,8
[ TOTAL RECETTES 34 133,8] [ 32 803,4] 400,0] 400,0| 400,0] 130,5] 34 133,9]
SOLDE ANNUEL D/R ,omoum_ 275,2 301,2 313,9 30,3 0,0
SOLDE CUMULE D/R .mmo_m_ -645,4 -344,2 -30,3 0,0 0,0

Envoyé en prefecture le 29/09/2025

Regu en prefecture le 29/09/2025
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